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1. WSTEP

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku i zgodnosci z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi , jokim powinny odpowiadac
budynki.

Prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla czesci
budynku objetej opracowaniem posiada Zarzgd Budynkdow Mieszkalnych
Koszalin ul. Potczynska 24

Zakresem opracowania objeto:

* Analize istniejgcych elementow

* Wnioski i zalecenia

1.2 Podstawa merytoryczna opracowania

[1] DOKUMENTACJA ARCHIWALNA , wrzesien 2016r.;

[2] Ogledziny, pomiary i wywiady prowadzone na terenie obiektu, wraz
z badaniami makroskopowymi materiatdw budowlanych;

[3] Dokumentacja fotograficzna wykonana w 02.2025r;

[4] Obowiqgzujgce instrukcje, normy i zarzgdzenia w powyzszym zakresie.

1.3 Zakres opracowania

Zakres opracowania niniejszej ekspertyzy zawieraq;

- analize stanu konstrukcji obiektu;

- analize stanu przegréd zewnetrznych oraz wewnetrznych budynku;

- posadowienia budynku;

- wysoko$¢ pomieszczen;

- naswietlenia;

1.4 Normy wykorzystane do analizy obciqgzen i obliczen wytrzymatosciowych
- Podstawy projektowania konstrukcii:

o0 PN-EN 1990:2004/AC 2008

- Obcigzenia state i uzytkowe:

0 PN-EN 1991-1-1:2002 AC 2009

o0 PN-82/B-02001

o PN-82/B-02003

- Obcigzenie Sniegiem:

0 PN-EN 1991-1-3:2003 AC 2009

o0 PN-80/B-02010/Az1:2006

- Obcigzenie wiatrem:

0 PN-EN 1991-1-4:2008 NA 2010

o0 PN-77/B-02011

- Konstrukcje zelbetowe:

0 PN-EN 1992-1-1:2008

0 PN-B-03264:2002

O PN-EN 1992-1-2:2008 Ap1 2010

- Konstrukcje stalowe:

0 PN-EN 1993-1-1:2006 NA 2010

0 PN-EN 1993-1-3:2008

0 PN-EN 1993-1-8:2006

o PN-90/B-03200

- Konstrukcje drewniane



o PN-EN-B-03150:2000

0 PN-EN-B 338:2004

0 PN-EN 1995-1-1:2010

- Posadowienie budynku:
o PN-81/B-03020

o0 PN-EN 1997-1-1:2008

2. OPIS | CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiekt bedqgcy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w
Koszalinie przy ul. Szpitalnej 10 na dziatce nr 173/23 obr. 0021
Budynek objety opracowaniem jest trzykondygnacyjny, podpiwniczony, z
dachem z dachem ptaskim dwuspadowym, o konstrukcji drewnianej. Dach o
nachyleniu 26% jest pokryty papqg termozgrzewalng.

Obiekt petni funkcje mieszkalng wielorodzinng na wszystkich
kondygnacjach nadziemnych. Budynek realizowany byt w technologii
tradycyjnej na poczgtku XX wieku.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej petnej.
Strop nad piwnicq Kleina, miedzy kondygnacyjne drewniane.

Schody wewneftrzne - drewniane.

Przewody wentylacyjne - murowane z cegty ceramicznej petnej Stolarka
okienna - drewniana | PCV

Stolarka drzwiowa - drzwi zewnetrzne PCV

- wewnetrzne drewniane.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowq, kanalizacii
sanitarnej, elektryczng, gazowq i wentylacje grawitacyjng. W czesci mieszkan
zainstalowane sq piece kaflowe.

Kominy z cegty ceramicznej petne;.

2.1 Opis elementéw konstrukcji i wykonczenia budynku

W ramach analizy przeprowadzono wizie lokalng, dokonano oceny
elementdw oraz przeprowadzono ocene zgodnosci z  warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac¢ budynki i elementy konstrukcyjne.

Podstawowe elementy wykonane sq jako:

tawy fundamentowe: murowane z cegty

sciany konstrukcyjne: murowane z cegty petnej

Scianki dziatowe: murowane z cegty ceramiczne;j

stropy kondygnacji nadziemnych:

-nad piwnicq - sklepienia odcinkowe miedzy belkami stalowymi
-na wyzszych kondygnacjach - stropy drewniane

klatka schodowa: drewniana, balustrady drewniane malowane farbg olejng
dach:

konstrukcja drewniana

dwuspadowa pokrycie dachowe; papq, obrdbki blacharskie,
rynny oraz rury spustowe z blachy ocynk.



Opis wykonczenia budynku

tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne kat. lli i gtadzie malowane farbg
emulsyjnq, , w tazienkach glazura

stolarka okienna: drewniana oraz PCV

Stolarka drzwiowa: drewniana nietypowa oraz drzwi ptycinowe

posadzki: wyktadzina PCV

elewacja: tynk cementowo-wapienny w kolorze bezowym i szarym.
Ubytki tynku w Scianie szczytowej

2.1 Opis planowanych zmian:

- docieplenie scian elewacji,

- renowacja elewacji frontowey,

- docieplenie stropu piwnicznego,

- docieplenie dachu,

- remont klatki schodowej

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (okna na klatce schodowej, strychu
i piwnicy — drzwi zewnetrzne na klatke schodowq),

- instalacja cieptej wody uzytkowej,

- instalacja cenfralnego ogrzewania.

3. STAN TECHNICZNY OBIEKTU

Parter i pietro - Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne zostaty
wykonane zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania robdt murowych
— od strony pdétnocnej widoczne zarysowania powierzchowne w strefach
otwordw okiennych.

Stropy nad parterem i piefrem - nie wykazujg odksztatcen, uszkodzen oraz
zarysowan. Poddasze - wiezba dachowa zostata wykonana w sposdb
prawidtowy dla przyjetych obcigzen, ale ulegta zuzyciu technicznemu na
skutek nieszczelnosci pokrycia dachowego. Pokrycie dachowe wykonane z
papy asfaltowej oraz orynnowania wymaga wymiany.

Klatka schodowa - spocznik na wejsciu do budynku od strony podwodrza
wymaga skucia i utozenia nowej warstwy posadzki. Sciany wymagaijg pilnego
remontu. Stopnie schoddw oraz balustrady wymagajg renowacji poprzez
usuniecie starej warstwy farby, wycyklinowanie oraz pomalowanie farbami
NRO.

Okna i drzwi klatki schodowej oraz oficyny drewniane do wymiany.

Stan techniczny obiektu oceniam jako sredni.

Analiza zgodnosci z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki
e posadowienie budynku - poziom posadzki pomieszczei'lmieszkalnych
znajduje sie ok. 30 cm nad terenem
e wentylacja pomieszczen sanitarnych zapewnione jest przez przewody
murowane wyprowadzone nad dach budynku.



e przegrody zewnetrzne nie spetniajg obowigzujgcych wymagan
ochrony cieplnej

4. WNIOSKI | ZALECENIA

Budynek nie stwarza w chwili obecnej zagrozenia dla ludzi i mienia. Nalezy
wykonac¢ ocieplenie budynku w celu doprowadzenia do zgodnosci
z warunkami ochrony termicznej oraz wykonac remont pokrycia dachowego
wraz z orynnowaniem, oraz remont klatki schodowe;.

Stan _techniczny obiektu jest sredni, nadajgcy sie do remontu przy
zachowaniu zasad sztuki budowlanej, bezpieczenstwa prowadzonych robét,
Roboty powinny byé prowadzone w oparciv o zatwierdzong w nowym
pozwoleniv _na budowe dokumentacje i nadzorowane przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawniania budowlane.




